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Projekt Duett

Auf dem Grundstluck zwischen Weltiweg und Triumphweg in Bad Zurzach
entstehen an ruhiger, zentraler und sonniger Lage zwei Mehrfamilien-
hdauser, die sich wie ein Paar auf dem Tanzparkett begegnen.

Das zierlichere Duett West Mehrfamilienhaus beinhaltet funf Wohnungen
@ x3.5und 1x4.5), wovon eine 3.5 und die 4.5 (Attika) sich modern Uber
zwei Etfagen verteilen.

Das gréssere Mehrfamilienhaus Duett Ost beinhaltet sieben 4.5-Zimmer-
Wohnungen, wovon eine Aftika.

Wie der Baubeschrieb (Seite 20-23) zeigt, zeichnet sich das Duett durch
einen hohen Ausbaustandard aus, welcher den neuen Eigentimern
viel Nutzen bringt: Sei es die Photovoltaikanlage, die 3-fach-Verglasung,
der Anschluss an die regionale Fernwdrmeheizung, die Massivbauweise,
die hinterlUftete Holzfassade, die sowohl 6kologische Gesichtspunkte
optimal abdecken als auch eine lange Lebensdauer garantieren.

Eine gemeinsame Tiefgarage mit separaten Hauszug&ngen und Velo-
abstellrdumen komplettiert die Uberschaubare Uberbauung. Zu jeder
Wohnung ist ein Keller im Kaufpreis inbegriffen.

Interessiert, Miteigentimer/-in dieses Schmuckstickes zu sein?
Dann wenden Sie sich bitte an:

PN
STEINAUER &8

IMMOBILIEN

Kasernenstrasse 1
8180 BUlach

Lukas Andermatt

Telefon 044 864 16 14
verkauf@steinauer-immo.ch



Bad Zurzach hat viele vorteilhafte Facetten

Das mittelalterliche Zentrum des Fleckens mit den geschichtstrachtigen
Hd&usern, den Kirchen hat eine lange bedeutende nationale Historie.
Vom rémischen Tenedo und der heiligen Verena Uber die mittelalterli-
chen Mdarkte bis zur Entwicklung des Thermalkurorts.

Die moderne, heilende Therme, welche jahrlich Hunderttausende Be-
sucheriinnen anlockt. Schéne Parkanlagen wie der Kurpark, der Hofli-
garten, der Kirchlibuckpark oder der Schlosspark, die zum Spazieren,
Verweilen oder einfach Geniessen einladen.

Die gute Infrastruktur mit allen Schulstufen, Kindertagesstatten, guten
Einkaufsmoglichkeiten, Bank, Post, Bahnhof sowie Cafés, Restaurants und
kleine Shops zum Verweilen und Einkaufen. Alles in Gehdistanz.

Zwei funktionierende Kirchgemeinden mit der evangelischen Kirche
und Arche sowie dem katholischen VerenamuUnster, dem Grab der
Heiligen Verena und der historischen Kirchlibuck-Kapelle. Bad Zurzach
als Wallfahrtsort.

Sportanlagen wie mehrere Tennispldtze, Fussballplétze, PEtanque mit
einzigartigem Boulodrome, Minigolfanlage, Pumptrack, Regionalbad mit
beheizten Wasserbecken und Riesenrutsche sowie vielem mehr!

Eine breite medizinische Versorgung mit Hausdrzt:innen sowie Spezia-
listen vieler Fakultdten, der bekannten Rehaklinik (Zurzach Care) mit
Ambulatorium, der TCM Universitat und TCM Klinik, zahlreichen diversen
Therapieangeboten, einer Apotheke und einer Drogerie und vielem
mehr.

Der naturlichen Umgebung mit dem frei fliessenden Rhein, den nahen
Waldern um Zurzach und dem Schwarzwald, die der Erholung dienen.
Die Auen in Rietheim und Mellikon sowie der Stausee in Klingnau sind
beliebte Naturschutzgebiete.

Das breite Angebot an kulturellen Veranstaltungen und Vereins-
aktivitéten und -leben.

Der gute Anschluss an den offentlichen Verkehr. Im Halbstundentakt
sind die wichtigen Zentren Baden, Brugg und Zurich erreichbar.

rund 13000 Arbeitsplé&tze in ndchster Nahe: Gesundheitswesen, Industrie,
Energie, Forschung, KMUs und Bildung.

Durch die Nordumfahrung und die kurzlich erdffnete Ostumfahrung

ist das Zentrum verkehrsberuhigt, noch lebenswerter geworden und im
Ausbau begriffen.












puett - HOAUS West

Wohnung W1 - 3.5-Zimmer-Wohnung, Erdgeschoss Seite 10

Wohnung W2 - 3.5-Zimmer-Wohnung, 1. Obergeschoss Seite 12

Wohnung W3 - 3.5-Zimmer-Wohnung, 2. Obergeschoss  Seite 14

Wohnung W5 - 4.5-Zimmer-Maisonette/Attika
2. Obergeschoss Seite 14

Attika Seite 16
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puett - HaOUs Ost

Wokhnung 07

Wohnung 05 Wohnung 06
Q3 '} 04
Wohnung | Wohnung

Wohnung 01 Wohnung 02

Wohnung O1 - 4.5-Zimmer-Wohnung, Erdgeschoss Seite 11

Wohnung 02 - 4.5-Zimmer-Wohnung, Erdgeschoss Seite 11

Wohnung O3 - 4.5-Zimmer-Wohnung. 1. Obergeschoss Seite 13

Wohnung 04 - 4.5-Zimmer-Wohnung., 1. Obergeschoss Seite 13

Wohnung O5 - 4.5-Zimmer-Wohnung, 2. Obergeschoss  Seite 15

Wohnung 06 - 4.5-Zimmer-Wohnung, 2. Obergeschoss  Seite 15

Wohnung O7 - 4.5-Zimmer-Attika Seite 17
Entrée, 2. Obergeschoss
Attika




Duett - Haus West

Erdgeschoss Wohnung W4

3.5-Zimmer-Maisonette
Die Maisonette-Wohnung erstreckt

sich Uber zwei Efagen. Der Grundriss Wohnung (fotal) 111.6 m?

zeigt das Erdgeschoss der Wohnung.
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Duett - Haus Ost
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Duett - Haus West

1. Obergeschoss

Wohnung W4

3.5-Zimmer-Maisonette
Die Maisonette-Wohnung erstreckt
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nung. Das Erdgeschoss finden Sie auf BreEEEEess S|
Seite 10. 1. Obergeschoss 55.5 m?
Sitzplatz (EG) 19.7 m?
Keller 10.0 m?
. Nettowohnfliche
Balkan
12.6 m
\\\// \\\\/// RN Pt
] z I N @ /
N ‘ ; “E : H s J Zimmer 2 e
< | l 1@ ® D} 1 212m?
P WHG W2 Ve
AV S []
Wohnen Essen
404 m?
Entrée &
: o LEd g B,
/ |
/ |:| R lZJIt
(] el
— D et i Zmer 1
] @
// 122ir;1m2er2 D @
. T [] e
[ ounye . o -
Wohnung w2
3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnung 89.5 m?
Balkon 12.6 m? M
Keller 9.0 m? [hﬂﬂ[ﬂﬂ‘
NettowohnfiGdche
2 o ; ; 1 4

Meter



Duett - Haus Ost

1. Obergeschoss
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Duett - Haus West

2. Obergeschoss Wohnung W5

4.5-Zimmer-Maisonetie-Attika
Die Maisonette-Attika-Wohnung

erstreckt sich Uber zwei Efagen. Der Wohnung (Total) 140.4 m?
Grundriss zeigt die Fldche im 2. Oberge-
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Duett - Haus Ost

2. Obergeschoss
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Duett - Haus West

Maisonette/Attika

Die Maisonette-Attika-Wohnung
erstreckt sich Uber zwei Etagen. Der
Grundriss zeigt die Attika-Wohnfidche.
Die Fldche im 2. Obergeschoss finden
Sie auf Seite 14.
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Duett - Haus Ost
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Duett - Haus West und Ost

Keller
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Wohnung W1, Keller 9.0 m?2

Wohnung W2, Keller 9.0 m?

Wohnung W3, Keller 9.0 m?

Wohnung W4, Keller 10.0 m?

Wohnung W5, Keller 13.0 m?

Hobbyraum West 13.3 m?
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Wohnung O1, Keller 9.0 m?
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Wohnung 02, Keller 9.0 m?

Wohnung 03, Keller 9.0 m?

Wohnung 04, Keller 9.0 m?

Wohnung 05, Keller 9.0 m?

Wohnung 06, Keller 9.0 m?

Wohnung 07, Keller 11.6 m?

Hobbyraum Ost 11.2 m?







Baubeschrieb

Der vorliegende Raum- und Arbeitsgattungsbeschrieb
umfasst sémtliche Leistungen, welche in bautechnischer
und baufachlicher Hinsicht vorgesehen sind, um die
Gebdudeanlagen allgemein und die einzelnen Eigen-
fumswohnungen im Speziellen zu erstellen. Fur Masse
gelten ausschliesslich die definitiven Ausfuhrungspléne
des Architekten (Rohbaumasse), mit kleinen Abweichun-
gen gemdass den Normen und Definitionen der SIA.

Rohbau

Bodenplatte, Aussen- und Innenwénde

¢ Bodenplatte, Kellerumfassungswénde, erdberiuhrende
Aussenwdnde und Decken aus armiertem Beton
Dimensionierung nach statischen Erfordernissen

* Aussenwdande, nicht erdberuhrend, aus Backstein

oder Beton

Fassade mit einer dusseren Warmeddmmung und

einer hinterluffeten Fassade mit Holzschalung

Innenwdnde ab EG in Backsteinmauerwerk oder

Beton zur Aufnahme von Grund und Deckputz

Kellerw&nde in Kalksandstein gestrichen

Kellerbdden mit Zementuberzug gestrichen

¢ Bodenaufbau im UG: Magerbeton, XPS-Ddmmung
gemass Energienachweis, armierte Stahlbetonplatte mit
Zementuberzug

* Bodenaufbau im EG: armierte Betondecke, Warme- und
Trittschalld&dmmung gemdss Energienachweis. Unterlags-
boden Anhydrit oder ZementUberzug mit Bodenheizung
vorbereitet fur Aufnahme Parkett oder Platten

e Bodenaufbau 1. OG-Attika: armierte Betondecke mit
Wdarmeddmmung und Trittschalld&dmmung. Unterlags-
boden Anhydrit oder mit Bodenheizung vorbereitet fur
Aufnahme Parkett oder Platten

Garage

* Deckenaufbau: Schwarzdach mit Wurzelschutz
Betondecke mit 2-lagiger Abdichtung aus Polymerbitu-
menbahnen. Innenliegende D&4mmung mit Mehrschicht-
platte, wo bauphysikalisch erforderlich

* Rampe aus Hartbetonbelag und Schrammbord

e Boden mit Zementuberzug, roh

¢ Betonwdnde und Decke, Schalungstyp 2

* Garagenkipptor Stahlkonstruktion, verzinkt mit Loch-
blech. Elektrischer Torantrieb, Sicherheitskontaktleiste
und Lichtschranke, Bedienung Uber Handsender
(1 StUck/PP) und Schlusselschalter

Dach iiber Attika

¢ Dachaufbau: Betondecke im Gefdlle mit 2-lagiger
Abdichtung aus Polymerbitumenbahnen und druckfes-
ter Warmeddmmung gemdss Energienachweis, mit
Dachvlies und Kiesschuttung. Gesamte Spenglerarbeiten
in Chromnickelstahl 0,5 mm matt
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Fassade

* Massivbauweise mit mineralischer Aussenwdarme-
ddmmung und hinterlUfteter, witterungsbestandiger
Holzfassade

* Umlaufende Geschossbdnder in gefilztem Aussenputz
gestrichen

Solaranlage auf Dach

* PV-Anlage auf dem Dach Uber der Aftika. Der Strom
steht den Eigentimern zur Verflgung. Uberschussiger
Strom wird in das AEW-Netz eingespiesen.

Sitzpldtze/Balkone/Terrassen

e Sitzplatze der EG-Wohnungen mit Gehwegplatten
(50/50/3 cm) belegt. Balkone und Terrassen der OG-
Wohnungen mit Bodenbelag aus Feinsteinzeugplatten
auf Stelzen montiert

» Durchlaufendes Staketengel&nder pulverbeschichtet

Fenster

* Holz-Metall-Fensterrahmen und -fligel in Farbe gemd&ss
Farbkonzept gestrichen respektive einbrennlackiert,
mit 3-fach Isolierverglasung. U-Werte Glas <0.7 W/m2K,
U-Wert Fenster < 1.1 W/m2K. Vor den raumhohen
Fenstern, wo notig Staketengelé&nder pulverbeschichtet

* Fenster EG mit erhdhtem Einbruchschutz RC2

e Fensterbdnke aus Metall pulverbeschichtet

Tiren

* Hauseingangsturen aus Alu, thermisch getrennt
mit Sicherheitsglas, mit elektrischem Turdffner und
Turschliesser

* Wohnungseingangsttren Holz mit Stahlzargen, Ober-
fldche kunstharzbeschichtet, feuerhemmend EI30,
schallhemmend, Dreipunktverschluss und Spion

¢ InnentUren: Stahlzargen gestrichen, Turbl&tter mit
Ro6hrenspan-Mittellage, mit Kunstharzoberfiichen in
Standardfarbe des beauftragten Lieferanten.
Druckergarnitur aus Edelstahl mit Einsteckschloss

* Kellerturen: Stahlzargen gestrichen, Turbl&tter mit
Vollspan-Mittellage, mit Kunstharzoberfldche in
Standardfarbe Lieferant. Druckergarnitur aus Edelstahl

Sonnenschuiz

* Alle Fenster mit Leichtmetall-Verbundrafiamellenstoren
elektrisch bedienbar

* Pro Sitzplatz, Balkon auf der Langsseite eine Knickarm-
markise mit einer Ausladung von 2,50 Meter und Kurbel-
bedienung



Elektroinstallationen

* Wohnungen sind mit Steckdosen, Lampenstellen,
Einbauleuchten, Leerrohre und Multimediaanschlissen
gemass Elektroplan ausgestattet.

* Sonnerie- und Gegensprechanlage in Verbindung mit
dem Hauseingang

» Glasfaseranschluss ist bis Wohnungsverteiler gefuhrt.

» Steckdose in den Kellerrdumen an den jeweiligen
Wohnungszdhler angeschlossen

* Treppenhaus, Keller und Garage mit ausreichender
Beleuchtung und Steckdosen

¢ Leerrohr fur Vorbereitung mit Flachbandkabel fur
Ladestationen. Ladestation wird durch den jeweiligen
Kaufer organisiert.

Heizung

¢ Anschluss an das regionale Fernwdrmenetz
(Holzschnitzelheizung)

¢ Alle R&ume mit Bodenheizung auf Trittschalld&dmmung

¢ Wohn- und Schlafréume mit Einzelraumregulierung

¢ Pro Wohnung separate Warmemessung. Ablesung mit
Fernablesung

Liftung

* Mechanische Luftungsanlage bei allen geschlossenen
Rumen

* Kichenventilator mit Aktivkohlefilter

¢ |Installationen in Keller- und Hobbyréume und Einstellhalle
mit sichtbar gefUhrten Leitungen

Sanitdar

e Sanit@rapparate gemdss Apparateliste

e Wd&scheturm mit Waschmaschine/Tumbler auf
Schallddmmlager montiert

¢ Einstellhalle mit Kaltwasseranschluss

¢ Wasseranschluss fr Umgebung

¢ Zentrale Warmwasseraufbereitung

* Pro Wohnung separate Verbrauchsmessung fur Kalt-
und Warmwasser, Ablesung per Fernablesung

* Enth&rtungsanlage

¢ |m Hausmeisterraum ein Waschtrog mit Kaltwasser-
anschluss

Liftanlage

* Rollstuhlg&ngige Personenaufzlige, 6 Personen, 630 kg
Nutzlast. Integrierter Motor

* Minimales Liftkabinenmass i.L. 110x 140 cm, Standard-
Kabinenausfuhrung in Chromstahl, Spiegel auf der dem
Bedienpanel gegenUberliegenden Seite, auf ganzer
Breite

* Bodenbelag wie Treppenhaus

¢ Teleskopische Turen fUr Kabine und Etage
(Ture gestrichen), Tar6ffnung i.L. min. 90 cm

* Standard-Druckknopfsteuerung; fur Attikawohnung mit
Schlusselsteuerung

e EntlUffung fur Lichtschacht gemdss Angaben Hersteller

Ausbau

Bodenbeldge

* In den Wohnungen keramische Platten oder Parkett, inkl.
allen Nebenarbeiten wie Sockel, Schnitte, Kittfugen, etc.

¢ In den Nasszellen und im Reduit Feinsteinzeugplatten Typ
Argenta Tanum Format 30x 60 cm der Firma SABAG in
acht verschiedenen Farben gemdss Musterauswahl

* In den Wohn- und Schlafr&éumen sowie die Korridore der
Wohnungen Parkett Typ Marius, Eiche, 139 Unifit, 2-seitig
gefast, Oberflédche lackiert, Nutzschicht ca. 2,5 mm,
Format 1210 x 139 x 12 mm, Verlegeart Schiffooden

e KellerrGume Zementlberzug mit Anstrich

* Treppenhaus Feinsteinzeugplatten und Schmutzschleuse
im Eingangsbereich und von der Garage ins Treppenhaus

Oberfilchen der Innenwdénde und Decken

* Wd&nde der Wohn- und Schlafrume sowie NebenrGume
Abrieb 1,5 mm gestrichen

* Decken in den Wohnungen Weissputz Q3 gestfrichen

¢ In den Nasszellen und im Reduit Feinsteinzeugplatten
Typ Argenta Tanum Format 30x 60 cm in acht ver-
schiedenen Farben gemd&ss Musterauswahl. Im Bereich
der Dusche raumhoch, ansonsten ca. 1,20 m hoch.
Restliche Wandfldchen Abrieb 1,5 mm gestrichen

* Wdande im Treppenhaus Abrieb 1,5 mm gestrichen
und Decken in Weissputz

Kichen / Garderobe / Vorhangschienen

* Hochwertige Kuche mit Markengerdten gemadss
Kichenplan und Detailbeschrieb

e Garderoben mit Hochschrank und Hutablage und
Kleiderstange, kunstharzbeschichtet in Standardfarben

* Zwei Vorhangschienen bei allen Fensterbereichen
bundig in Weissputz eingelegt

Schliessanlage

* Mechanische Sicherheitszylinder-Schliessanlage, Fabrikat
Kaba oder gleichwertig, mit einheitlichem Schltssel fur
Wohnungsture, Hauseingang, Keller und Briefkasten

* 5 Schlussel pro Wohnung

Umgebung

* Umgebungsgestaltung gemdass Umgebungsplan
mit Wegen und Pl&tzen aus Verbundsteinen, Bepflanzung,
Spielgerd&te, Veloabstellplaize, Briefkastenanlage, Entsor-
gungsstation, Besucherparkpl&tze und Beleuchtung

Weiteres

¢ Die dusseren Farben und Materialien (z.B. Fassade,
Fenster, Storen) sowie jene der gemeinschaftlich
genutzten Rume (z.B. Treppenhaus) werden durch
die Verk&uferschaff festgelegt.

* Die Kosten der Baubewilligung sowie s&émtliche An-
schlussgebUhren fur Kanalisation, Wasser, Strom, Telefon,
TV und Fernwdrme sind im Verkaufspreis inbegriffen.
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Wdrmeddmmnachweis fiir das Geb&ude

¢ Die Verkdauferschaft garantiert, dass die bei Erteilung
der Baubewilligung behérdlich geforderten Anforderun-
gen der SIA-Norm 380 «Grundlagen fUr energetische
Berechnungen von Gebduden» Ausgabe 2022 einge-
halten wurden. Die Baueingabe erfolgte auf der Basis
des geltenden Energiegesetzes aus dem Kanton Aargau.

Anderungen

* Kleine Anderungen, welche jedoch die Qualitét der
Bauten nicht beeintrdchtigen, bleiben vorbehalten.

* Die Verkauferschaft behdlt sich das Recht vor, im
Rahmen der Ausfuhrungs- und Detailplanung kleinere
Anderungen an Planen und Baubeschrieb vorzuneh-
men, soweit sie den Gebrauchswert und die Qualit&t
nicht beeintrdchtigen.

Normen

¢ Bei der Planung der Bauten wurden folgende Normen
berlcksichtigt:

* Allgemeine und spezielle Normen des SIA

« Ortliche und kantonale Bauvorschrifren

* Wdarmeschutz mit Einhaltung der zum Zeitpunkt der
Baubewilligung gultigen Normen

Garantie
* Es gelten die Garantiebestimmungen nach SIA 118.

Allgemeine Informationen zur Bauqualitat

¢ Die Bauarbeiten am vorliegenden Bauprojekt werden
gemass den oben erwéhnten Normen und den Weisun-
gen der &rtlichen Bauleitung erstellt. Die Arbeiten
werden grésstenteils an regionale Fachbetriebe ver-

geben, welche ein hdchstmobgliches Mass an Sorgfalt bei

der ArbeitsausfUhrung und Verwendung von qualitativ

hochwertigen Baumaterialien garantieren.
¢ Dennoch sind bei Bauarbeiten kleinere Masstoleranzen
sowie ausfUhrungstechnische Abweichungen nicht ganz
auszuschliessen. Diese sind innerhalb der SIA-Normen
geregelt und sofern die Abweichungen innerhalb der
Toleranzbereiche liegen, sind diese zu akzeptieren.
Darunter fallen auch z.B. ésthetische Mé&ngel, welche
jedoch verantwortbar sind und den Gebrauch einer
neuen Immobilie nicht beeintr&chtigen.
Im Speziellen sei erwdhnt, dass vor allem bei Ubergan-
gen von verschiedenen Baumaterialien mit temperatur-
bedingten verschiedenen Ausdehnungs-Koeffizienten
sich feine Haarrisse bilden kdnnen (z.B. bei AnschllUssen
zwischen Holzwerk und verputztem Mauerwerk) und
diese nicht unter den Begriff Mangel fallen.
Es gibt zudem auch weitere Definitionen bezlglich
Toleranzgrenzen und Abweichungen wie z.B. Farb-
unterschiede bei Parkettbdden (Naturprodukt), Abwei-
chungen in Farbe und Form bei keramischen Beldgen
sowie Verfarbungen und farbliche Differenzen bei
Sichtbeton, Mauerwerk oder bei Blechoberfldchen usw.
¢ Bauen ist ein Handwerk.
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Baufeuchtigkeit

» Betreffend der Baufeuchtigkeit der zum Bezug bereit-

stehenden Immobilie ist folgendes zu beachten:

Die restlose Austrocknung eines neu bezogenen

Gebdudes betragt ca. zwei Jahre,

* Wdhrend dieser Zeit geben die verschiedenen Bauma-

terialien ihre Restfeuchtigkeit an die Aussenluft bzw. an

die Raumluftf ab. Um diese feuchte Raumluft aus den

Wohn- und Nebenr&umen zu entfernen, ist ein gutes,

regelmdssiges Luffen der betroffenen R&ume notwendig.

Ein Merkblatt der EMPA Uber das richtige Luffen wird

den Kdaufern beim Einzug abgegeben.

In den KellerrGumen durfen Mobel und Regale nicht

direkt an die Wande gestellt oder geschraubt werden.

Sie sollten mit einem Abstand von ca. 5 cm zur Wand

aufgestellt sein. In unbeheizten und teilweise schlecht

durchlUfteten Kellerrtumen sei im Ubrigen darauf
hingewiesen, dass nur durch die klimatischen Bedingun-
gen sich Feuchtigkeit (75-80 % relative Lufffeuchtigkeit)
auf den in den Rumen befindlichen Gegenstdnden
oder Texfilien absetzen und unter Umst&nden zu Pilz-
bildungen fUhren kann.

* Durch das Abgeben der Feuchtigkeit aus den Bau-
materialien an die Raumluft ist auch ein Schwinden
dieser Bauteile zu beobachten. Vor allem Holzwerk wie
Verkleidungen k&nnen durch dieses Abschwinden
leichte Verformungen aufweisen. Bei den Unterlags-
bdden wird durch die Austrocknung eine leichte Ver-
formung vor allem entlang den Wénden und in Ecken
festgestellt, welche teilweise zum Abreissen von dauer-
elastischen Kittfugen zwischen Boden- und Wandbelag
fUhren kann oder auch zu kleinen Spalten zwischen
Parkett und Holzsockel entlang den Wanden.

¢ Alle oben erwdhnten Erscheinungen und Verénderun-
gen sind Bestandteil eines unumgdnglichen bauphysi-
kalischen Vorgangs und kbnnen bei Auftreten der
erwdhnten Umsténde nicht als Mangel zulasten der
Verk&uferschaft gerugt werden.

Alilgemeines

« Allfallige Anderungen oder Anpassungen dieses Baube-
schriebs und/oder der Pldne vor Vertragsunterzeichnung
bleiben vorbehalten.

Die Verkauferschaft garantiert die bei Baubeginn
behodrdlich geforderten erhdhten Anforderungen der
SIA-Norm 181 «Schallschutz im Hochbau» (2020).



Die Bauherren/Kaufer kdbnnen folgende Ausbauten
und Materialien selbst bestimmen:

¢ Sanitére Apparate

* Kichen und Garderoben

* Bodenbeldge in Parkett

¢ Keramische Boden- und Wandplattenbeldge

Die Abrechnung dazu erfolgt wie folgt: Die Kosten fur die
von der Verk&uferschaft vorgesehenen Ausbauten und
Materialien werden in Abzug gebracht und die vom Kaufer
ausgewdhlten Ausbauten und Materialien aufgerechnet.
Far allfallige daraus resultierende Kostenunterschreitungen
werden dem Kaufer nur 80 % gutgeschrieben.

Die Kommunikation mit den am Bau beteiligten Unterneh-
mern und Lieferanten erfolgt Uber die Bauleitung.

Die durch K&uferauswahlen oder Grundriss&inderungen
entstehenden Mehr- oder Minderkosten werden dem
K&aufer schrifflich offeriert. Nach Genehmigung der Offerte
werden die Arbeiten durch die Verkduferschaft in Auffrag
gegeben. Die Mehrkosten sind innert 30 Tagen nach
Rechnungsstellung an den Ersteller zu bezahlen. Gutschrif-
ten werden mit dem Kaufpreis verrechnet.

Auf allen Mehrkosten, welche durch die Kauferauswahl
oder Anderungswinsche des Kdufers entstehen (Sanitér-
apparate, Installationen, Kiiche, Boden- und Wandbelége
und bauliche Anderungen), verrechnet die Verkéuferschaft
oder das Bauunternehmen auf die entstandenen Drittkos-
ten ein Honorar von 15 % zuztglich MWST fir Bauleitung,
Administration, Koordination, Garantie und Unternehmer-
risiko.

Anderungen und Abweichungen von den nachfolgend
beschriebenen AusfUhrungen bleiben, soweit keine
Qualitdtseinbussen oder Sonderleistungen entstehen,
ausdrtcklich vorbehalten.

Bedingt durch den Bauablauf, sowie der Witterung kébnnen
die Umgebungs- und Bepflanzungsarbeiten eventuell

erst nach Bezug der Bauten fertiggestellt werden. Ebenso
kénnen untergeordnete Mangel oder solche, die nach
Bezug der Bauten festgestellt werden, eventuell erst nach
Bezug oder zusammen mit den Garantiearbeiten behoben
werden. Bauliche Anderungen durch den K&ufer, welche
nach Bezug der Bauten ausgefuhrt werden, kdnnen auf
die bauphysikalischen Eigenschaften oder die Schall-
dédmmwerte Einfluss haben, wofur der Kaufer die alleinige
Verantwortung tréagt.

Attikawohnungen
Zusatzliche Mehrleistungen zum Baubeschrieb

Sitzplatze/Balkone/Terrassen

* Gesamter Terrassenboden belegt mit Feinsteinzeug-
platten davon max. 40m? mit WPC-Terrassendielen
anstelle von Feinsteinzeugplatten

Sonnenschutz

* Knickarmmarkise auf der Langsseite der Loggia mit
einer Ausladung von 3,00 Meter anstelle 2,50 Meter

* Zusatzliche Knickarmmarkise auf der Schmalseite
der Loggia mit einer Ausladung von 2,50 Meter

¢ Alle Knickarmmarkisen mit Elektromotor ausgerustet

Elektroinstallationen
¢ MultimediaanschlUsse in sémtlichen Schlafzimmern

Sanitar
¢ Wasseranschllsse auf den Terrassen
(Wohnung Ost 2 Stk./Wohnung West 1 Stk.)

Liftanlage

¢ Direkter Zugang mit Lift in die Wohnung.
Eingangsture Holz mit Stahlzargen, Oberfiiche
kunstharzbeschichtet, feuerhemmend EI30,
schallhemmmend, Dreipunktverschluss und
Spion

Bodenbeldge

* In den Nasszellen und im Reduit Feinsteinzeug-
platten Typ Argenta Tanum der Firma SABAG
Format 60 x 60 cm anstelle Format 30 x 60 cm

* Parket Typ Aron an Stelle Typ Marius. Eiche,
4-seitig gefast, Oberfidche geburstet und gedlt,
Nutzschicht ca. 2,8 mm, Format 2200 x 185 x 13,5 mm,
Verlegeart Schiffooden

Oberflachen der Innenwdnde und Decken

* Innenwdnde in den Wohnungen mit
Weissputz Q3 gestrichen anstelle Abrieb

* In den Nasszellen Feinsteinzeugplatten Typ
Argenta Tanum der Firma SABAG Format
60x60 cm an Stelle Format 30x60 cm
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